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ZEHENTSTADEL AFA

,LDenkmal von nationaler Wichtigkeit*

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

Entstehungszeit in der

Einzeldenkmal zweiten Halfte des 16. Jh.

und Bodendenkmal

Holz stammt aus den

Jahren 1577-1579
Bedeutender Bestandteil

der Babenhausener Fugger
Schlossanlage

nach Suden ausgerichtete Schaufassade mit
funt Korbbogentore und 48 Schleppgauben
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andreasferstlarchitekten ana

andreasferstlarchitekten Sneak Peak ins Jahr 2024 »»

Gespannt blicken wir auf neue Projekte, wie den Zehentstadel
Babenhausen und freuen uns auf neue Zusammenarbeiten. Wir
wiinschen allen eine schone Weihnachtszeit und einen guten
Rutsch ins nichste Jahr! &

#babenhausen #bauenimbestand #umbauistcool #vielzutun
#schwaben #architektur #zehentstadel #2024

73 Wo.

Fur dich

a.c.is.for.artconcrete & w

73 Wo. Geféllt1Mal Antworten

espace_exceptionnel Fantastisch! @

73 Wo. Gefillt 2Mal Antworten Ubersetzung anzeigen

davidbielander chices Ding ! »

73 Wo. Gefallt 2 Mal Antworten

ims__studio Irres Gebaude! ¢ v

73 Wo. Gefillt 2 Mal Antworten

friedrich_verbunddeckensysteme Traumhaftes Projekt! @

Ihnen auch schone Weihnachten. Beste GriiBe Matthias
Friedrich

73 Wo. Gefidllt 2 Mal Antworten

kvsydow Exciting! ¢'% v

73 Wo. Gefillt1Mal Antworten Ubersetzung anzeigen

studio_oh_ Das sieht unglaublich aus % @

73 Wo. Gefallt 2 Mal Antworten

m Gefallt sylviekrueger und 152 weitere Personen
21. Dezember 2023

@ Kommentieren ...

AFA
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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BEDEUTUNG FUR BABENHAUSEN AFA

B

A wE Y W N g Erhalt eines einzigartigen Denkmals
7 v o Y e Y

v WY Yd o Lebendiges Ortszentrum

v Y Y v W
N — B Kulturzentrum

Festliche Anlasse

= OO0 =
N N A N T9
f/g—\\\} . i_ﬁé;/w | Versammlungs- und Veranstaltungsort

CRE 5}%;@ Uberregionaler Treffpunkt

Ein Gebaude mit Strahlkraft Gber die Marktgrenzen hinaus!



BEDEUTUNG FUR BABENHAUSEN AFA

Erhalt eines einzigartigen Denkmals

Zehentstadel Babenhausen

Veranstaltungssaal fiir Vereine, Konzerte, Organisationen, Feste,
Ausstellungen u. Vortrage, Cateringkiiche, Multifunktionsraume

Zehntstadel Leipheim Zehentstadel Engishausen Zehntstadel Steinheim

Restaurant, Birgersaal, Sitzungssaal, Raum fiir private und gewerbliche Biirgergemeinschaftshaus fiir
Kulturprogramm Veranstaltungen Vereine und Organisationen
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VORUNTERSUCHUNGEN AFA

Holzgutachten

Ansicht DG 4. Ebene Spitzboden
BTA 36 — 37 Kehlbalken fehlen

Bauzeitliche Kartierung Fassade

Ansicht DG 2. Ebene
wie vor starker Faulnisherd links an Gaube
BTA 33 Nord

Ansicht DG 1, Ebene = Traufe
Siid

BTA5-6

starkes Schadbild am Auflager
Traufen stark verschuttet

Ansicht DG 1. Ebene
Siid
BTA 18 — 19 starkes Schadbild am Auflager

Legende:

I bauzeitliche Fassung

[ Fassung 18. Jhd. — Rauputzflachen, groRflachig uberarbeitet
1 Zementputz, zum Teil mit Fassungen in Ocker, um 1900
Kalkzementputz um 1920

[ neuzeitlicher Zementputz sowie Zementputzausbesserungen
[ sichtbares Ziegelmauerwerk

Mann kann davon ausgehen, dass sich unter den Rauputzflachen um die Fenster noch der bauzeitliche, eingefarbte Putz
befindet, dieser wurde jedoch mit der Sanierung im 18. und 20. Jhd. massiv Uberarbeitet und ist daher nur noch in Resten

nachzuweisen.
Der bauzeitliche Flachenputz ist bis auf wenige Reste abgenommen worden, daher befinden sich verschiedene Putze aus den

unterschiedlichen Epochen direkt auf der Ziegeloberflache.

Fassade Befundstelle 014
Sudseite - Innenhof
Rauputzflache um die Fenster

bauzeitlicher Putz




VORUNTERSUCHUNGEN AFA

Salzanalyse Bausubstanzuntersuchung

Bild 2 / Ostteil: Bild 3 / Ostteil:
Verblendung Konstruktionshdélzer mit Leichtbau- Teilriickgebaute Verblendung aus Bild 2, Produkt-
Bild 2: Entnahmestelle 1, Detail platten (P 1) bezeichnung ,Fermacell®

Bild 4 / Mittelteil: Bild 5 / EG Ostteil:
Innenputz (exempl.) auf Mauerwerk/Beton (P 2) Fensterkitt Metallsprossenfenster (P 3)

Bild 3: Entnahmestelle 2 oben, Feuchtemessung Bild 4: Entnahmestelle 2, Ubersicht

Bild 6 / Montagegrube Werkstatt Mittelteil: Bild 7 / Werkstatt Mittelteil:
Oldurchtrankte Bitumenfilzauflage (P 4), Beton- Mit Holzbohlen abgedeckte Montagegrube, Beton-
oberflache (MP 3) bodenplatte (MP 2), Ol-Luft-Erhitzer (rechts)

Ausfuihrung Kleinrammbohrung KRB 2

Bild 6: Entnahmestelle 3, Detail
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TRAGWERKSPLANUNG AFA

Burgauer Stralte 30 Projektnummer Fosition Seite Burgauer Stralle 30 Projektnummer Position Seite

.I' KLING ?ﬁffg é(zr;rznfggg_o Project-No. Reference Page ." KLING ?53;391 é(zrgén’bgaggo Project-No. Reference Page
BN\ CONSULT 7m0 | 08413-101KCK | Anlage2 7 BN CONSULT 5w | 0941301KeK | Aniage 2 24

06413-101-KCK_NB_Kulturzentr_Zehentstadel_Fuggerschloss_Babenhausen 06413-101-KCK_NB_Kulturzentr_Zehentstadel_Fuggerschloss_Babenhausen
Aufnahmen vom 20.11.2025 und 05.03.2025 Aufnahmen vom 20.11.2025 und 05.03.2025

5-6 41
EG Westlicher Raum im OG:

Untersuchungsstelle U2: Zwei Stitzenreihen sind im Obergeschoss sicht-

bar.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Stutzenreihe

Neben der sudlichen AuRenwand wurde ein
rechteckiges, tiefes Erdloch angelegt. Dabei wur-

den sichtbare Fundamente aus Ziegelsteinen

aus Stahl. Es ist erforderlich, neue Stitzen her-
zustellen, die sowohl den denkmalgerechten An-

forderungen als auch den statischen Erfordernis-

freigelegt. sen entsprechen.
42
Innerhalb des Erdlochs verlduft eine alte Rohrlei- 1.DG

tung parallel zur Aullenwand.

7-8
Es ist eine Stuhlachse mit verzapfter Verbindung

EG zwischen Sparren, Pfette und Kehlbalken er-

kennbar. Der Kehlbalken lagert auf einer schra-
gen Stltze und wird durch Pfetten und ein Kopf-

Untersuchungsstelle U3 band stabilisiert.

Es wurde noch ein etwa 2 m tiefes Loch neben MaBnahmen:

der sudlichen Auftenwand ausgehoben. » Beschadigte Balken und Verbindungen

sind zu reparieren, und fehlende Holzna-

Das Fundament besteht aus Ziegelsteinen und gel mussen erganzt werden.

weist eine Grindungstiefe von ca. 1,4 m auf. 43

1.DG

Wie oben

Es sind Spuren von Feuchtigkeit erkennbar.
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Dis Lisana om Fupunkt wurds mit einer Art Putz werfiit -
u

storel sehr schiecht,

wurde vor Ort efiniert”

KC
statisches Konzept

M 1: 100

Zwischenstand
24.03.2025

Legende:
0SB 4, 30 mm

Deckenbalken 1620 (18) om; Neu :_9'{.‘%“

Mebentrager 2¢14x60 cm EG NKL 1, GL2Bc; New
Hauphager 22450 cm EG NKL 1, GL28c; Neu

[ Stifze30x30 om EG NKL 1, C24; Neu
Stitze24x24 om EG NKL 1, C24; Neu
M Stb-Liseren - entsprechend den Bestandsplanen und vor Ort

angenommen - sollten durch Sondierungen Uberprif werden.

— =— = G5ib-Unterzlige

Fehlende historische Lisenen sollen erganzt und EGIOG
(ibarenander ausgerichiet werden - sollte geprift werden.

Sit:-Bauteile und Mauenwerk sind als Abbruch geplant,
W Bestand MW OG
W Gesiand MW EG
Uberlagerung AufmaRplan OG
_-_ Heue Sth Bauteile

—— hussteifung ! Fachwerk
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Bauvorhaben: 1644 Zehentstadel Babenhausen Schmutz- Regen- und Trinkwasserberechnung

Datum: 29.04.2025
B il d o Abfluss
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Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften (vorldufig):

Art. 25 (1) BayBO | Tragwerk nur F30

Art. 27 (3) BayBO | Trennwénde nur F30

Art. 28 (1) BayBO | Decken nur F30

Art. 33 (4) BayBO | Wande notwendiger Treppenrdume nur F30

§ 4 (8) VStattV | Tragwerk Dach nicht feuerhemmend / oberer Abschluss OG nicht feuerbesténdig
§ 16 (1) VStattV | Rauchableitung aus Versammlungsraumen nur Uber Zugangstiiren
§ 16 (4) VStattv | Rauchableitung aus notwendigen Treppenrdaumen

Grundriss

Erdgeschoss

ANMERKUNG
lokale Bezugshthe 0.00m = OKF Eingang rechtes Tor EG M. 1£1.0:0

alle MaBe sind circa-Angaben 18.02.2025

Fassada S0a { restauniuren
lnnensaite Sid / ggt. DEmmpatz ader
Suckaftemperisnng

a

A

Brandmeldeanlage (BMA)
nach DIN 14675 i. V. m. VDE 0833-2
Kalegorie 1: Vollschulz

Decken Uber EG und (ber OG
jeweils in F30

Gebiudetragwerk Bestand;
Machweis Holzkanstruktion in
F30-B

Sicherheitsbeleuchtung
lir folgende Flichen/Bareiche:
- natwendige Treppanriums
- Versammiungsriume
- Réume fir Mitwirkende und

Beschaftige > 20 m* (keine Biros)
- Réume fir hausl. Anlagen
fir Sicherheitszeichen

hinterieuchtete Fluchtweg-
piktogramme
Sicherheitsstrom-
versorgung
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BAUPHYSIK / SCHALLSCHUTZ

9_02_KBE_2D.DOCX : 14.05.2025

\S-muc-fs01\allefirmen\B\Proj\175\B175669\B17566!

3.1.3

MULLER-BBM
BUILDING SOLUTIONS

Sollten fur bestimmte Rdume im OG (z. B. der groRe Vereinsraum) Musikproben bei
gleichzeitiger Nutzung der tbrigen Rdume angedacht sein, so wird ein erhohter, bau-
lich nur schwer umsetzbarer Schallschutz notwendig. Dies ist nicht vorgesehen.
Seitens des Bauherrn wurde entschieden, eine Einschrankung des Larmschutzes zu
Gunsten des Erhalts der Raumhohen in Kauf zu nehmen (vgl. Protokoll zum 15. JF,
Pkt. 8.7).

Klassische Konzerte, die besondere Anforderungen an einen niedrigen Grund-
gerauschpegel und hohen baulichen Schallschutz stellen, sind im Veranstaltungsaal
i. d. R. nicht vorgesehen. Gerdusche und Gesprache im Treppenhaus sind bei dem
genannten Schallddmm-MaR von 32 dB im ruhigen Saal horbar.

Gebaudehiille

Das Bestandsmauerwerk weist eine sehr hohe Schallddmmung auf. In Hinblick auf
den Schallschutz der Nachbarschaft bei lauten Veranstaltungen im Saal mit Nutzun-
gen nach 22:00 Uhr (Fasching, Abifeier) kénnen fur die Fenster folgende akustische
Qualitaten vorgesehen werden:

Fenster
- Saal Nordfassade erf. Rw =40 dB
- Saal Sudfassade erf. Rw =37 dB
- Raume mit Musiknutzung OG Nordfassade erf. Rw =40 dB
- R&ume ohne Musiknutzung OG Nordfassade erf. Rw =37 dB
- Aufenthaltsraume Sldfassade erf. Rw =33 dB

Die bewerteten Schalldamm-MaRe fur das Bauteil Fenster sind aufgrund des Sicher-
heitsbeiwerts um 2 dB hoher als 0. g. am Bau geschuldete Werte:

Rw.Fenster = €rf. Rw + 2 dB

Aulentiren

- Saaltliren Nordfassade erf. Ry =37 dB

Die bewerteten Schallddmm-MafRe fur das Bauteil Tur sind aufgrund des Sicherheits-
beiwerts um 5 dB héher als o. g. Werte:

Rw,Ti]r = erf. Rw+5 dB

B175669/02 Version 2 MOM/STY
14. Mai 2025 Seite 5
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4.2

MULLER-BBM
BUILDING SOLUTIONS

Die komplette Decke schallabsorbierend auszufiihren wiirde den Raum akustisch zu
stark bedampfen. Insgesamt sollen etwa 120 m? schallreflektierend ausgebildet
werden. Dies erfolgt bei einheitlicher Gestaltung, indem Teile der Holzverbretterung
riickseitig schallreflektierend hinterlegt werden, z. B. mit 8 mm Hartfaserplatten o. A.
Eine akustisch zielfiihrende Anordnung der reflektierenden Bereiche zeigt schema-
tisch Abbildung 4. Eine Detailabstimmung im Zuge der weiteren Planung wird erfor-
derlich.

Abbildung 4. Deckenspiegel Veranstaltungssaal mit reflektierend hinterlegten
Deckenbereichen (siehe Text).

Fur die Stirnwande ist eine Verkleidung vorgesehen, hinter der Luftungskanale ver-
zogen werden. Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von akustisch stdrenden, lang-
verzdgerten Reflexionen zurtick zur Buhne soll die Ruckwand schallabsorbierend
ausgefihrt werden (z. B. perforierte oder feinperforierte Holzwerkstoffplatten mit
schallabsorbierender Hinterlegung).

Weitere Raume

In den Vereins- und Besprechungsraumen im OG sollte eine angemessene Raum-
bedampfung erreicht werden, um eine stérende Halligkeit und Lautstérkeentwicklung
zu vermeiden. Die teils vorhandenen Sichtbalken und das Holztragwerk tragen hierzu
nur in geringem Mal3e bei. Es wird empfohlen, etwa 30...50 % der Raumgrundflache
fur schallabsorbierende Verkleidungen vorzuhalten.

Es kann ein Teil der raumseitigen Holzschalung zwischen den Balken wie im Saal auf
Liicke verlegt (freier Offnungsflachenanteil ca. 20 %) und schallabsorbierend hinter-
legt werden. Und/oder es werden schallabsorbierende Flachen (Dicke mind. 40 mm)
vor den Trockenbauwanden vorgesehen (Beispielprodukt: Ecophon Akusto) oder zur
Nachriistung vorgehalten.

B175669/02 Version 2 MOM/STY
14. Mai 2025 Seite 10
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BAUPHYSIK / WARMESCHUTZ AFA

Zehentstadl Babenhausen| Grundlagen Salzanalyse M U LLER-BBM

Salzbelastung (test2safe)

Kembohrungen 1
unten: 0,60 m von OK FFB
oben: 1,50 m von OK FFB

Probenahmeplan

Tabelle 4: Gehalte an Chlorid, Sulfat und Nitrat

Bezeich Chlorid Sulfat Nitrat palstung : l
ezeichnung ori ulfa itra WTA-Merkblatt mbohiungen 2
[M-%] M-%] [M-%] 4-5-99/D e ] 4
X Mittel i
1.1 unten, Ziegel 0,090 <0,160 0,116 (Nitrat) ‘I EE::Q;%;'?‘E"E‘&K&?
) - Hoch (Nitrat)
1.4 oben, Ziegel mit Mortel 0,488 <0,160 0,360 Mittel (Chlorid) i
) o Mittel |
2.2 oben, Ziegel mit Mortel 0,290 <0,160 0,134 (Chlorid) .
Mittel —
3.1 unten, Putz 0,244 0,676 0,135 (Chlorid/Sulfat) I . . |
3.2 unten, Ziegel 0,053 <0,160 0,009 Gering I . LR | 55;;,“??:,;:%';,"3":0:&“::;
4.2 unten, Ziegel 0,060 <0,160 0,008 Gering i
5.2 unten, Ziegel 0,055 <0,160 0,011 Gering S |
- - EESEEms— J
5.5 unten, Ziegel 0,055 <0,160 0,007 Gering
‘ Sanierung Zehentstadel, Babenhausen
5.2 oben, Ziegel 0055 | <0,160 0,008 Gering ; e ik
'—+ﬁ e 08. November 2024
5.4 oben, Ziegel 0,054 <0,160 0,007 Gering ‘imr e
Kernbohrungen 5 e
unten: 0,50 m von OK FFB
oben: 1,50 m von OK FF8
Zehentstadl Babenhausen | B175669/01 | 06. Mai 2025 | Seite 4
Geplante MaBnahmen
Trocknung Feuchteregulierputz | Ca. 4 cm Dammputz (auBen)
wéhrend Bauphase
= | = y Q B
ol BRBBB/RT R, W
0O O 0 0Dl O 0 D O (@) j
i | = el
D3238L8B2E 2883H88R (U]
DODODO0O0OD DD%C]DDD OTaToTararg
goooopoool pooAOOO0
N 5833883838 8384388 T
B38R88RB88R B88H8R88 =
—_— 3833363088 3358383 TTI]
00 D%DDDE]‘; 00D0OGDO0OO
WWGMHC BDDDD 000D ODOODOOODODO ]
v o : & s

Ca. 4 cm Dammputz (innen) Sanierputz nach WTA

Zehentstadl Babenhausen | B175669/01 | 06. Mai 2025 | Seite 10
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LAGEPLAN AFA

Lebendiges Ortszentrum

w SRR W—— e o U Belebtes Orts- und Kulturzentrum

| N Innenhof wird durch Biergarten
| R A R COF_-[T ﬁ aktiviert und ergéanzt Veranstaltungen

SRS W5 R B R | = = NS | | im Saal im Inneren.
VERANSTALTUNGSSAAL ]

i
— T N ‘
= o < & < b n =
4 3 b} | - o
1 i : i 3
1 | ; : ; :

1 | . | | Baume spenden Schatten und laden

I

1

AN ]

TR T W i S I O
- A | zusammen mit Sitzbanken zum
¢ B 'ERG ARTEN e | Verweilen ein.
if e 2o . A . : .'_1'_- : \ : : _ A ! < ':"X ’ : ; e I o

Fahrbahn ist notwendig fur Zufahrt,
; Anlieferung, Feuerwehr, Rettung, u.a.

A

ZUFAHRT

Zehentstadel Leipheim



LAGEPLAN

Lebendiges Ortszentrum
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ZUFAHRT

AFA

Sanierungsgebiet ,Stadtmitte”
87 Gemeinde kann im Sanierungsgebiet
den Stellplatzbedarf selbst festlegen.

Stellplatze Kita

24 Stellplatze zur Kombi-Nutzung von Kita
und Zehentstadel beantragt und gebaut

> 6 Stellplatze baurechtlich fur Kita belegt
> 18 Stellplatze noch frei

Stellplatze Zehentstadel
18 Stellplatze werden auf dem neugebauten
Kombi-Parkplatz Kita nachgewiesen

Zehentstadel Leipheim
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ERDGESCHOSS

Moblierungsvariante / Reihenbestuhlung
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Moblierungsvariante / Reihenbestuhlung

ERDGESCHOSS

e
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Vorbereitung / "Kochen"
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Grill  Herd

piilmaschine
CATERING KUCHE
ca. 93 qm
O

ca. 121 Sitzplatze
ca. 292 Sitzplatze

Geteilter Saal
Ganzer Saal




ERDGESCHOSS

Moblierungsvariante / Tischbestuhlung

Runde Tische ca. 132 Sitzplatze
Eckige Tische  ca. 144 Sitzplatze



ERDGESCHOSS

Moblierungsvariante / Publikumsraum

wWC B

ca.6qm

Vorraum
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lokale Bezugshshe 0.00m
= OKF Eingang rechtes Tor EG
(entspricht Vermesserdaten 10/2015)

Stehflache ca. 200 - 250 gm
> ca. 400 - 500 Personen
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QUERSCHNITT

Schnitt B-B und Schnitt C-C
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FASSADENSCHNITT

Sldfassade

- schematische Darstellung
Konstruktion Dach -

07

BODENAUFBAU DG1

22a  OSBHate
16 an Dachraum Dammung
22a  OSBHate
- bzw.-
22a  OSBHate
32 an liegend er Fachw erkirage r
mit Einblasdammung
2,2an 0SB Ratte

ca.28 cm Holzbalken, Bestand

WANDAUFBAU O0G

4cm

D ammputz (innen)

36-66 an Ziege l-Mauerwerk, Be stand

Putz restaumtorisch tberarbeitet

Fasche nrestauratorisch tberarbeite t

Fenster Typ E
Fenster Neu, 1-fg, Dreffligel, Hoz lasi ert
a.60x 90 cm

BODENAUFBAU OG
2-3an Holzdielen
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lokale Bezugshohe 0.00m = OKF Eingang rechtes Tor EG

alle MaBe sind circa-Angaben

4,5 an
3cm
3cm
22an
18 an
60 an

Trockenestrich mit FuBbode n-HZ
Trittsch alldammu ng

Wab ensch tittung

0SB Platle

De dke nbalken

Haupt-undNe bentrager

Fenster Typ A
Fenster Rund 1-flg Drehflige, Holz lasiert
Durchmesser ca 110cm

WANDAUFBAU EG

4cm  Dammputz (nnen)
Ziege -Mauerwerk, Be stand
Putz restauratorisch Uberarbeitet
Fasche nrestauratorisch tberarbeite t

Fenster Typ B.1
Fenster Bestand, 241g, Drenfligel, Metall
. 110x 12 an

Fenster Typ B.2

Fenster Neu, 2-ig, Drehfliigel, Hoiz lasiert
a.135x 146 cm

BODENAUFBAU EG

2cm  Terrazo
75 an  Estich
Trennlage
2cm  Trittschallddmmung
4cm  Ausgleichsdammung
1cm  Abdichtung
??cm  Dammung mit Liftung d eitungen
20 an  STB Bodenplatte

WANDAUFBAU UG

Lehmkeil (auBen)
Ziege -Mauerwerk, Be stand
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GESTALTUNGSKONZEPT AFA

Materialkonzept

Terrazzo Boden

Terrazzo Boden
(Referenz St. Georg Kirche)




GESTALTUNGSKONZEPT AFA

Materialkonzept

Holz Bestand und Neu
(Referenz KO/OK, Umnutzung denkmalgeschitzter Doppelscheune zu Wohngebaude)




GESTALTUNGSKONZEPT AFA

Veranstaltungssaal




GESTALTUNGSKONZEPT

Foyer und Garderobe




GESTALTUNGSKONZEPT AFA

Obergeschoss




GESTALTUNGSKONZEPT

Fassade und AuBenraum




GESTALTUNGSKONZEPT

assade und AuBBenraum
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Andreas Ferstl Architekten
LandwehrstraBe 39 RG
80336 Munchen

T: 089 — 44 23 92 02
office@a-f-a.de
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